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Principes de base de la loi sur le bail à ferme 
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Objectif principal de la réévaluation 
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Le nouveau guide 
est entré en vigueur 
le 1.4.2018 

La révision du Guide pour l’estimation de la valeur de rendement 

agricole a entraîné une modification de l’ordonnance sur les fermages 
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Exemple de bail à ferme 

Facteurs d’influence sur les modifications du fermage 
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Boden Wohnhaus Ökonomiegebäude

Ertragswert Ertragswert Mietwert Ertragswert Mietwert CHF/Jahr Veränderung

Milchvieh, Talzone, 20 Kühe, 13 ha:

Bisher: 66'380 87'989 4'311 89'394 7'041

Pachtzins:

 - Verzinsung Ertragswert 3.50% 3.50% 3.50% 8'532

 - Abgeltung Verpächterlast 85% 85% 9'649

Total Pachtzins 18'181

Neu:

Pachtzins: 100'898 92'415 4'840 99'818 8'403

 - Verzinsung Ertragswert 3.05% 3.05% 3.05% 8'940 4.79%

 - Abgeltung Verpächterlast 1.10% 3.60% 43% 6.50% 29% 15'443 60.04%

Total Pachtzins 24'383 34.12%

Pachtzins
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• Boden Basis- Kant. Betriebsbez.

Ertragswert Pachtzins Zuschlag Zuschläge CHF /Jahr Veränderung

Bodenqualität gut

Klimaregion A1

bisher: 5080 9% 15% 30% 683.51

neu: 7730 7% 15% 30% 808.94 18.4%

Pachtzins
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Évaluation des terres 
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Modifications : fermage des 
pâturages d’estivage 
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Comparaison entre fermage des entreprises agricoles et fermage des 

parcelles individuelles pour les terres de très bonne qualité 

•
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alt (max.) neu (max.)

Bodenpachtzins bei 3.50% vom EW 3.05% + 1.10% = 

einem Gewerbe 4.15% vom EW

 = 178.-/ha  = 321.-/ha Erhögungsfaktor 1.8

Bodenpachtzins bei 9% vom EW + 15%+30% 7% vom EW + 15%+30%

einer Einzelparzelle  = 684.-/ha  = 809.-/ha Erhöhunsfaktor 1.18

Erhöhunsgfaktor 3.84 Erhöhungsfaktor 2.52
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Influence de la limite donnant droit à la reconnaissance en tant 

qu’entreprise agricole 
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Le fermage d’un terrain est toujours supérieur à celui d’un bail à ferme. 



Répercussions de la réévaluation sur la limite de 
charges 
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Principe : limite d’endettement = 135% de la valeur de rendement 
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Il est possible d’emprunter davantage de capitaux étrangers sur le 

bâtiment. 
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Bail à ferme 
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Fermage des parcelles individuelles 
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Généralités 
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