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Grundsätze aus dem landwirtschaftlichen 
Pachtgesetz (LPG) 

Landwirtschaftliches Pachtgesetz  Art. 37 und Art. 38 
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Primäres Ziel der Neuschätzung 

•
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Per 1.4.2018 trat die 
neue Schätzungs-
anleitung in Kraft 

Die Revision der Ertragswertschätzungsanleitung löste eine Anpassung 

der Pachtzinsverordnung aus. 



Steigende Ertragswerte 
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Auswirkungen der Neuschätzung auf den Miet- und den Ertragswert 

Mietwertanstieg Ertragswertanstieg 

Boden - 20-50% 

Alpweiden - 10% 

Wohnhaus Betriebsleiter 10% 5% 

Ökonomiegebäude 20% 10% 

Alpgebäude 10% 0% 



Änderungen: Gewerbepachtzins 
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Pachtzins Gewerbe 
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Beispiel Gewerbepacht 

Einflussfaktoren für Pachtzinsveränderungen 
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Boden Wohnhaus Ökonomiegebäude

Ertragswert Ertragswert Mietwert Ertragswert Mietwert CHF/Jahr Veränderung

Milchvieh, Talzone, 20 Kühe, 13 ha:

Bisher: 66'380 87'989 4'311 89'394 7'041

Pachtzins:

 - Verzinsung Ertragswert 3.50% 3.50% 3.50% 8'532

 - Abgeltung Verpächterlast 85% 85% 9'649

Total Pachtzins 18'181

Neu:

Pachtzins: 100'898 92'415 4'840 99'818 8'403

 - Verzinsung Ertragswert 3.05% 3.05% 3.05% 8'940 4.79%

 - Abgeltung Verpächterlast 1.10% 3.60% 43% 6.50% 29% 15'443 60.04%

Total Pachtzins 24'383 34.12%

Pachtzins



Änderungen: Pachtzins Boden 

VBBG-Regionalversammlung Herbst 2018 

 
•

•

•

• Boden Basis- Kant. Betriebsbez.

Ertragswert Pachtzins Zuschlag Zuschläge CHF /Jahr Veränderung

Bodenqualität gut

Klimaregion A1

bisher: 5080 9% 15% 30% 683.51

neu: 7730 7% 15% 30% 808.94 18.4%

Pachtzins



Pachtzinsvergleiche 

VBBG-Regionalversammlung Herbst 2018 

Bodenbewertung 
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Pachtzinsrichtlinien 
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Änderungen: Pachtzins Sömmerungsweiden 
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Änderungen: Pachtzins Dauerkulturen (z.B. Ostanlage) 
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Änderungen im Überblick: Pachtzins Rebboden 
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Pachtzins im Vergleich 
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Vergleich Gewerbepachtzins / Einzelparzellenpachtzins für sehr guten Boden 

•

•

•

alt (max.) neu (max.)

Bodenpachtzins bei 3.50% vom EW 3.05% + 1.10% = 

einem Gewerbe 4.15% vom EW

 = 178.-/ha  = 321.-/ha Erhögungsfaktor 1.8

Bodenpachtzins bei 9% vom EW + 15%+30% 7% vom EW + 15%+30%

einer Einzelparzelle  = 684.-/ha  = 809.-/ha Erhöhunsfaktor 1.18

Erhöhunsgfaktor 3.84 Erhöhungsfaktor 2.52



Schnittstellen rund um die Gewerbegrenze 
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Einfluss Gewerbegrenze 
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Der Pachtzins von einem Grundstück ist im Vergleich zu einer 

Gewerbepacht immer höher. 



Auswirkungen der Neuschätzung auf die 
Belastungsgrenze 
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Grundsatz: Belehnungsgrenze = 135% des Ertragswertes 
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Auf die Liegenschaft kann mehr Fremdkapital aufgenommen werden. 



Das Wichtigste in Kürze (1) 
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Gewerbepacht 
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Das Wichtigste in Kürze (2) 
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Einzelparzellenpacht 

•

•

Generell 

•





Domänenverwaltung 

Bahnhofplatz 2, Postfach 

3001 Bern 

 

T 031 328 86 86 

domaenen@bgbern.ch 

 

www.bgbern.ch 


